OBEC BELOVEZA
086 14 Hazlin

Cislo spisu: BL0145/2023/515/C0119-02 diia 28.07.2023

VEREJNA VYHLASKA
ROZHODNUTIE

Stavebnik: MARKO a MARKO, s.r.o., Priemyselna 4271, 085 01 Bardejov

poziadal diia 30.06.2023 o povolenie zmeny stavby pred jej dokoncenim na stavbu

»» Bytové domy Beloveza “

na ktordt bolo vydané stavebné povolenie dina 24.05.2021 pod <¢&islom BL2021/072-
0cU/279/C065-02 Obcou Beloveza.

Obec Beloveza, ako vecne a miestne prisluSny stavebny trad podla § 117 zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni jeho noviel,
podla § 10 vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 453/2000 Z.z.,
ktorou sa vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného zdkona a podla § 46 zakona ¢. 71/1976 Zb.
o spravnom konani (spravny poriadok), a podla § 68 stavebného zdkona prerokoval Zziadost
v rozsahu, v akom sa zmena dotyka prav, pravom chranenych zaujmov alebo povinnosti ti¢astnikov
stavebného konania, ako aj zdujmov chranenych dotknutymi organmi S$tatnej spravy a rozhodol
takto:

zmenu stavby pred jej dokoncenim na stavbu ,,Bytové domy BeloveZa“ povolenej na pozemkoch
CKN 1391/43, CKN 1391/44 a CKN 1391/35 v kat. izemi BeloveZa

povoluje

v tomto rozsahu:

1. Zmena projektovej dokumenticie SO 01 Bytovy dom 4:
- predmetny objekt bude Stvorpodlazny, nepodpivniceny, zastreSeny sedlovou strechou, 9
bytov, z toho 2 jednoizbové byty, 2 dvojizbové a5 trojizbové byty; celkova obytna
plocha bytového domu 345,92 m?, celkova podlahové plocha bytového domu 634,04 m?

- Dispozi¢né rieSenie objektu:
1.NP — 2 dvojizbové byty (byt 1, byt 2), skladové priestory (2x pivnice chodba,
kocikaren, 6x sklad), spolocné priestory 1 (vstup, chodba+schody, centralna technicka
miestnost’, plynomerna).
Dispozicia bytov 1 a 2: Chodba, kupel'tia+tWC, obytna izba a izba

2.NP - 2 trojizbové byty (byt 3, byt 4), spolo¢né priestory (chodba+schody).
Dispozicia bytov 3 a 4: Chodba, 2x izba, obytna izba, WC, kuchynsky kut, kupelna
sklad a balkon.

3.NP — 2 trojizbové byty (byt 5, byt 6), spolo¢né priestory (chodba+schody).
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Dispozicia bytov 5 a 6: Chodba, 2x izba, obytna izba, WC, kuchynsky kut, kiipelta,
sklad a balkon.

4.NP — 2 jednoizbové byty (byt 7, byt 8), 1 trojizbovy byt (byt 9) spolocné priestory
(chodba+tschody).

Dispozicia bytu 7: izba, kiipelfia+WC a balkon.

Dispozicia bytu 8: izba, kipelfiatWC, technicka miestnost’ a balkon.

Dispozicia bytu 9: chodba, 2x izba, obytna izba, kuchynsky kat, WC, kuapelna,
technicka miestnost’ a balkon.

2. Zmena projektovej dokumenticie SO 02 Bytovy dom 5:

& predmetny objekt bude Predmetny objekt bude pétpodlazny, nepodpivniceny,
zastreSeny plochou strechou, so vstavanou garazou, celkovo 10 bytov, z toho 2
dvojizbové a 8 trojizbové byty, celkova obytna plocha bytového domu 426,44 (g
celkova podlahova plocha bytového domu 793,97 m?,

- Dispozi¢né riesenie objektu:
1.NP — 2 dvojizbové byty (byt 1, byt 2), skladové priestory 1 (2x pivnice chodba, 6x
sklad), spolo¢né priestory 1 (vstup, chodba+schody, centralna technickd miestnost),
plynomeria, koc¢ikéreth).
Dispozicia bytov 1 a 2: Chodba, kiipel'ia+WC, obytna izba a izba
2.NP — 2 trojizbové byty (byt 3, byt 4), spolocné priestory (chodba+schody).
Dispozicia bytov 3 a 4: sklad, chodba, kupeltia, WC, kuchynsky kut, obytné izba, 2x
izba a balkon.
3.NP — 2 trojizbové byty (byt 5, byt 6), spolo¢né priestory (chodba+schody).
Dispozicia bytov 5 a 6: sklad, chodba, kapel'ia, WC, kuchynsky kut, obytna izba, 2x
izba a balkon.
4 NP — 2 trojizbové byty (byt 7, byt 8), spolocné priestory (chodba+schody).
Dispozicia bytov 7 a 8: technicka miestnost, chodba, kiipel'tia, WC, kuchynsky kut,
obytna izba, 2x izba a balkon.
5.NP — 2 trojizbové byty (byt 9, byt 10), spolocné priestory (chodba+schody).
Dispozicia bytov 9 a 10: technicka miestnost, chodba, kiipel'tia, WC, kuchynsky kaut,
obytna izba, 2x izba a balkon.

3. VSetky ostatné podmienky uvedené v rozhodnuti Obce Beloveza pod &islom
BL2021/072-0¢U/279/C065-02 zo diia 24.05.2021 ostavaju nezmeneneé.

Pripomienky a nimietky Géastnikov konania: Diia 19.07.2023 podala Gcastnicka konania Eva
Kasperekova, Beloveza 40, 086 14 Hazlin nasledovni ndmietku a pripomienku:

,.Obec Beloveza ako stavebny trad verejnou vyhlaskou ¢. BL0145/2023/515/Col119-01 zo dia
03.07.2023 ozndmil zacatie stavebného konania podla § 61 ods. 4 zdkona ¢ 50/1976 Zb.
0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov.

Stavebnik MARKO a MARKO, s.r.o., Bardejov podal diia 30.06.2023 Ziadost o zmenu
stavby pred jej dokoncenim na stavbu ,, Bytové domy Beloveza " na parcele CKN 1 391/43, 1391/44,
1391/35 v k. u. Beloveza.

Uvedenou verejnou vyhlaskou bolo zahdjené stavebné konanie s uvedenim, Ze ucastnici

konania mézu svoje namietky a pripomienky uplatnit' najneskor do 19.07.2023, inak sa knim
neprihliadne. ’

V stanovenej lehote ako ucastnika konania predkladam Obci Beloveza ako stavebnému
uradu nasledujiice namietky a pripomienky.

Ucastnik konania nestihlasi s uvedenym stavebnym konanim. Som viastnikom nehnutelnosti
MPC 3003 v celom rozsahu a nesthlasim so zdsahom stavebnika do mojich vlastnickych prav.

Vybavuje: Ing. Corba [ 0911 249 674

P jancorba.suo@gmail.com
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Pochybenim organov Statnej spravy sme stratili vilastnicke pravo k nehnutelnosti MPC 3009, ktoré
svedcalo méjmu manzelovi Jurajovi Kasperekovi.

Obec Beloveza ako aj stavebnik — spolocnosti Marko & Marko vyuzivaju dotacie EU a tymto
Ziadam presSetrenie financovania pévodného stavebného konania ako aj zastavenie tohto stavebného
konania.

V pozemnokniznej vlozke ¢. 273 pre k. u. Beloveza bola evidovana nehnutelnost — parcela ¢.
3003 s uvedenim vymery v madarskej miere, resp. uhorskej 1 hold 140 ol.

Staré slovenské a uhorské plosné miery a jednotky platné v 1. polovici 19 storocia

predstavovali — jedno katastralne jutro alebo katastralny hold nahradilo uhorské jutro, ktoré malo
5753,6 m2.
Nehnutelnost mpc. 3003, pévodne vedena v pozemkovokniznej zapisnici ¢. 273 bola po spracovani
registra obnovenej evidencie pozemkov v k. ii. Beloveza na zdiklade rozhodnutia OU — OP ¢
184/3/96 zo 14.11.1997 zapisana v katastralnom operdte pod ¢. Z 273/98 do LV 1685 ako parcela
EKN 3003/1 o vvmere 2888 m2 a EKN 3003/2 o vymere 1333 m2, pricom podlomeniu parciel doslo
z dévodu prislusnosti k zastavanému vizemiu obce — itravilan a extravilan, s vlastnictvom pévodne
vedenom v zapisnici ¢. 273.

Podla zapisnice ¢. 273 pre k. u. Beloveza mala parcela ¢. 3003 vymeru podla madarskej
resp. uhorskej miery I hold 140 6l. Tato vymera bola vicsia ako po ROEP prevedend na LV ¢. 1685
parcela EKN 3003/1 o vymere 2888 m2 a parcela EKN 3003/2 o vymere 1333 m2, co spolu
predstavuje iba 4221 m2.

S poukazom na tuto skutocnost, sme pozZiadali Okresny urad Bardejov, katastralny odbor
o informacie, na zaklade coho bola rozdelena parcela 3003 zo zdpisnice ¢. 273 pre k. u. BeloveZe,
ktora mala vymeru podla madarskej resp. uhorskej miery 1 hold 140 6l, pricom moji pravni
predchodcovia boli ukrateni o znacnu cast vymery prave rozhodnutim ROEP. Taktiez sme Okresny
urad Bardejov, katastralny odbor poZiadali o zidentifikovanie vyssie Specifikovanych parciel a to
0 oznamenie ako sa delili parcely a z akych parciel boli odclenené vratane ich vymery a na zaklade
akych nadobudacich titulov doslo ku krateniu povodnej parcely 3003 vedenti v zapisnici ¢. 273 pre
k. u. Beloveza.

Od Okresného uradu Bardejov, katastralneho odboru som nedostala Ziadnu relevantnu
odpoved’ a preto v uvedenej veci je nevyhnutné preskumat viastnicke pravo a vykonat znalecké
dokazovanie.

Zaroven spravny organ uviedol, Ze na useku katastra identifikacie parciel po zapise ROEP
nevydava, pricom takéto identifikacie vyhotovuje len pre sudy a restitucne ucely a vSetky vymery pri
spracovani ROEP boli urcené graficky, a k spresnenou vymer je potrebny geometricky plan.

S poukazom na tuto skutocnost Ziadam stavebny urad o preruSenie stavebného konania do
doby vykonania znaleckého dokazovania ohladne viastnickeho prava k parcele 3003 zo zapisnice C.
273 pre k. u. Beloveza, ktora mala vymeru podla madarskej resp. uhorskej miery 1 hold 140 ol,
ktorej vlastnickou som ja, avsak nespravnym rozhodnutim ROEP som bola ako aj moji pravni
predchodcovia o vlastnicke pravo ukratena.

V pripade, Ze viastnicke pravo k parcele 3003 pre k. u. Beloveza bude svedcat v prospech
mna ako ucastnicky stavebného konania, nebude mozné pokracovat vo vystavbe z dovodu rozporov
s umiestnenim stavieb.

S poukazom na vyssie uvedené je nevyhnutné prerusenie stavebného konania. *

Vybavuje: Ing. Corba B 0911249 674 B jancorba.suo@gmail.com
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Rozhodnutie pripomienkach o nidmietkach ucastnikov konania: Stavebny Urad sa vznesenou
namietkou, resp. pripomienkou riadne zaoberal a rozhodol nasledovne: Podanii namietku, resp.
pripomienku stavebny urad povazuje za neopodstatnend.

Odovodnenie

Ziadatel MARKO a MARKO, s.r.0., Priemyselnd 4271, 085 01 Bardejov podal dia
30.06.2023 ziadost o zmenu stavby pred jej dokonéenim na stavbu ,,Bytové domy Beloveza,, na
parcele CKN 1391/43, CKN 1391/44 a CKN 1391/35 v kat. Gizemi Beloveza.

Stavebny trad oznamil verejnou vyhlaskou zadatie stavebného konania diia 03.07.2023
ucastnikom konania a dal im mozZnost’ sa vyjadrit' do 19.07.2023.

Diia 19.07.2023 podala ucastni¢ka konania Eva Ka3perekova, Beloveza 40, 086 14 HazZlin
nasledovni namietku a pripomienku:

,,Obec Beloveza ako stavebny urad verejnou vyhlaskou ¢. BL0145/2023/515/Col19-01 zo dia
03.07.2023 ozndmil zacatie stavebného konania podla § 61 ods. 4 zdkona ¢. 50/1976 Zb.
o tizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov.

Stavebnik MARKO a MARKO, s.r.o., Bardejov podal dna 30.06.2023 Ziadost o zmenu
stavby pred jej dokoncenim na stavbu ,, Bytové domy Beloveza* na parcele CKN 1391/43, 1 391/44,
1391/35 v k. u. Beloveza.

Uvedenou verejnou vyhlaskou bolo zahdjené stavebné konanie s uvedenim, Ze ucastnici
konania mézu svoje ndmietky a pripomienky uplatnit najneskér do 19.07.2023, inak sa k nim
neprihliadne.

V stanovenej lehote ako ucastnika konania predkladim Obci Beloveza ako stavebnému

uradu nasledujiice namietky a pripomienky.

Ucastnik konania nestihlasi s uvedenym stavebnym konanim. Som vlastnikom nehnutelnosti
MPC 3003 v celom rozsahu a nesuhlasim so zdsahom stavebnika do mojich vlastnickych prav.
Pochybenim orgdnov Statnej spravy sme stratili viastnicke pravo k nehnutelnosti MPC 3009, ktoré
svedcalo méjmu manZelovi Jurajovi KaSperekovi.

Obec Beloveza ako aj stavebnik — spolocnosti Marko & Marko vyuZivaju dotdcie EU a tymto
Ziadam preSetrenie financovania pévodného stavebného konania ako aj zastavenie tohto stavebného
konania.

V pozemnokniznej viozke ¢. 273 pre k. ii. Beloveza bola evidovand nehnutelnost — parcela ¢.
3003 s uvedenim vymery v madarskej miere, resp. uhorskej 1 hold 140 61.

Staré slovenské a uhorské plosné miery ajednotky platné v 1. polovici 19 storocia

predstavovali — jedno katastrdlne jutro alebo katastralny hold nahradilo uhorské jutro, ktoré malo
5753,6 m2.
Nehnutelnost mpé. 3003, pévodne vedend v pozemkovoknizZnej zdpisnici ¢. 273 bola po spracovani
registra obnovenej evidencie pozemkov v k. 1. BeloveZa na zdklade rozhodnutia oU - OP ¢
184/3/96 zo 14.11.1997 zapisand v katastralnom operate pod ¢. Z 273/98 do LV 1685 ako parcela
EKN 3003/1 o vymere 2888 m2 a EKN 3003/2 o vymere 1333 m2, pricom podlomeniu parciel doslo
z dévodu prislusnosti k zastavanému vizemiu obce — itravilan a extravilan, s vlastnictvom povodne
vedenom v zapisnici ¢. 273.

Podla zdpisnice ¢ 273 pre k. . Beloveza mala parcela ¢. 3003 vymeru podla madarskej
resp. uhorskej miery 1 hold 140 61. Tdato vymera bola vicsia ako po ROEP prevedena na LV 1685
parcela EKN 3003/1 o vymere 2888 m2 a parcela EKN 3003/2 o vymere 1333 m2, c¢o spolu
predstavuje iba 4221 m2.

Vybavuje: Ing. Corba B 0911249674 B jancorba.suo@gmail.com
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S poukazom na tuto skutocnost, sme poziadali Okresny urad Bardejov, katastralny odbor
o informacie, na zaklade coho bola rozdelena parcela 3003 zo zapisnice ¢. 273 pre k. u. BeloveZze,
ktora mala vymeru podla madarskej resp. uhorskej miery 1 hold 140 6l, pricom moji pravni
predchodcovia boli ukrateni o znacnu cast vymery prave rozhodnutim ROEP. Taktiez sme Okresny
urad Bardejov, katastralny odbor poziadali o zidentifikovanie vyssSie Specifikovanych parciel a to
0 oznamenie ako sa delili parcely a z akych parciel boli odclenené vratane ich vymery a na zaklade
akych nadobudacich titulov doslo ku krateniu povodnej parcely 3003 vedenu v zapisnici ¢. 273 pre
k. u. Beloveza.

~Od Okresného uradu Bardejov, katastralneho odboru som nedostala ziadnu relevantnu
odpoved' a preto v uvedenej veci je nevyhnutné preskumat vlastnicke pravo a vykonat' znalecké
dokazovanie.

Zaroven spravny organ uviedol, Ze na useku katastra identifikacie parciel po zdpise ROEP
nevydava, pricom takéto identifikacie vyhotovuje len pre sudy a restitucné ucely a vsetky vymery pri
spracovani ROEP boli urcené graficky, a k spresnenou vymer je potrebny geometricky plan.

S poukazom na tuto skutocnost Ziadam stavebny urad o prerusenie stavebného konania do
doby vykonania znaleckého dokazovania ohladne viastnickeho prava k parcele 3003 zo zapisnice C.
273 pre k. u. Beloveza, ktora mala vymeru podla madarskej resp. uhorskej miery 1 hold 140 6,
ktorej vlastnickou som ja, avSak nespravaym rozhodnutim ROEP som bola ako aj moji pravni
predchodcovia o vlastnicke pravo ukratena.

V pripade, Ze vlastnicke pravo k parcele 3003 pre k. u. Beloveza bude svedcat' v prospech
mna ako ucastnicky stavebného konania, nebude mozné pokracovat vo vystavbe z déovodu rozporov
s umiestnenim stavieb.

‘

S poukazom na vyssie uvedené je nevvhnutné prerusenie stavebného konania.

Stavebny urad sa vznesenou namietkou, resp. pripomienkou riadne zaoberal a rozhodol
nasledovne: Podani namietku, resp. pripomienku stavebny urad povazuje za neopodstatnent,
z nasledovnych dévodov:

Stavebny turad preskiimava ziadost' o zmenu stavby pred jej dokoncenim s jej vSetkymi
prilohami ako aj Ziadost’ o stavebné povolenie vyhradne na podklade aktualnej katastralnej mapy.
Stavebny urad neskima povodné Clenenie parciel ani vznik a hranice sicasnych parciel. Ur¢ovanie
hranic pozemkov ¢i ich ¢lenenie a ¢islovanie presahuje rozsah pravomoci stavebného tradu.

Dalej stavebny trad uvadza, ze v sicasnosti kataster nehnutel'nosti neeviduje v katastralnom
uzemi Beloveza ziadnu nehnutel'nost’ ozna¢ovanu ,,MPC 3003,

Ziadatel’ predlozil spolu so Ziadostou o zmenu stavby pred jej dokonéenim okrem iného aj
pravoplatné rozhodnutie Obce Beloveza o povoleni stavby ,Bytové domy Beloveza®“ C¢.
BL2021/072-0OcU/279/C065-02 zo dna 24.05.2021, pravoplatné 23.06.2021.

Stavebny urad k ¢asti namietky, v ktorej ucastnicka konania Ziada presetrenie financovania
stavebného konania a vyuzivania dotacii EU uvadza, ze preSetrovanie financovania povodného
stavebného konania ako aj vyuzivania dotacii EU presahuje rozsah pravomoci stavebného uradu.

Zaroven stavebny Grad uvadza, ze preskimavanie rozhodnuti Okresného uradu tykajicich sa
registra obnovenej evidencie pozemkov (ROEP) presahuje rozsah pravomoci stavebného tradu.

Stavebny urad s poukdzanim na vysSie uvedené méa za to, Ze nie je ziaden dovod na
prerusenie, ¢i zastavenie tohto konania o zmene stavby pred jej dokon¢enim.

Vybavuje: Ing. Corba B 0911249674 jancorba.suo@gmail.com
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Stavebny urad preskumal ziadost’ stavebnika o povolenie zmeny stavby pred jej dokonc¢enim
v zmysle § 68 stavebného zakona § 10, 11 vyhl. MZP SR ¢&. 453/2000 Z.z. a zistil, Ze uskutoénenim
stavby nie si ohrozené zaujmy spolo¢nosti ani neprimerane obmedzené ¢i ohrozené prava
a opravnené zaujmy ucastnikov konania.

Postdenie stavby si podl'a § 63 stavebného zadkona vyhradili dotknuté organy Statnej spravy.

Stavebny urad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu zmeny stavby pred jej
dokoncenim.

Vzhl'adom na uvedené skuto¢nosti bolo potrebné rozhodnut’ tak, ako je to uvedené vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia.

Poucdenie

Podl'a § 54 zéakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu sa
mozu udastnici konania odvolat’ v lehote 15 dni odo dna doruc¢enia na Obec Beloveza, 086 14
HazZlin. Rozhodnutie je preskiimatelné prislusSnym sudom po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Mgr. Jaroslav Marko
starosta obce Beloveza

Doruduje sa verejnou vyhlaskou :
1. MARKO a MARKO, s.r.0., Priemyselna 4271, 085 01 Bardejov
Obec Beloveza, Beloveza 94, 086 14 Hazlin
Eva Markova, Beloveza 153, 086 14 Hazlin
Daniel Kostura, Mirovéa 1244, Karvina 6, CR
Jozef Kostura, Beloveza 21, 086 14 Hazlin
Katarina Kosturova, Beloveza 21, 086 14 HazZlin
Eva Kasperekova, Beloveza 40, 086 14 Hazlin
Juraj Kostura, Beloveza 304, 086 14 Hazlin
Peter Tis, Andrasc¢ikova 27, 085 01 Bardejov
. Jan Jur¢ (SPF)
. Peter Skirkanic¢, Beloveza 191, 086 14 Hazlin
. Maria Ci¢varova, Beloveza 154, 086 14 Hazlin
. Melania Guttekova, L. Svobodu 17, 085 01 Bardejov
. Maria Katanikova, Beloveza 122, 086 14 Hazlin
. POLAK ATELIER, s.r.o., Komenského 45, 085 01 Bardejov — spracovatel' PD
. Slovensky pozemkovy fond, P.O.BOX 14, 840 05 Bratislava 45
Okresny Grad Bardejov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Dlhy rad 16, 085 01 Bardejov
. Vychodoslovenska distribu¢na a.s., Mlynska 31, 042 91 Kosice
. SPP — Distribtcia a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava
. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava
. Regionalny tirad verejného zdravotnictva so sidlom v Bardejove, Kuzményho 18, 085 67 Bardejov
. Okresné riaditel’stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bardejove, Stefanikova 685/1, 085 01
Bardejov
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Vybavuje: Ing. Corba W 0911 249 674
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vyvesené dha : .///. 4 Aog{ shaté da :

peciatka a podpis peciatka a podpis

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky. Musi byt vyvesené po dobu 15 dni na tradnej tabuli

obce Beloveza a stiéasne zverejnené inym sposobom v mieste obvyklym v silade s § 26 odst. 2 zakona ¢.
71/67Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov. Za defi doruéenia sa povazuje 15 defi vyvesenia
a zverejnenia.

Podla § 26 ods. 1) zékona ¢C. 71/1967 o spravnom konani cit.: "Dorucenie verejnou vyhldskou
pouZije spravny organ v pripade, ked' ucastnici konania alebo ich pobyt nie si mu znami, alebo pokial to
ustanovuje osobitny zdkon."

Podla § 26 ods. 1) zdkona ¢C. 71/1967 o spravnom konani cit.: "Dorucenie verejnou vyhldskou sa
vykona tak, Ze sa pisomnost vyvesi po dobu 15 dni na uradnej tabuli spravneho organu. Posledny den tejto
lehoty je diiom dorucenia. Spravny orgdn zverejiiuje pisomnost sucasne na svojom webovom sidle, ak ho ma
zriadené a ak je to vhodné aj inym spésobom v mieste obvyklym, najmd v miestnej tlaci, rozhlase alebo na
docasnej uradnej tabuli spravneho organu na mieste, ktorého sa konanie tyka.”

Vybavuje: Ing. Corba B 0911249 674 jancorba.suo@gmail.com



